Kelenfdldi Egyesdlt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szovetkezet 1119 Budapest Etele Ut 65. Tel: 203-7475

Tisztelt Tulajdonos!

A Kelenfoldi Egyestilt Lakasfenntarté Szovetkezet Igazgatésaga meghivia Ont a Lakasszovetkezet rend-
kivili kozgydlésére.

A kézgy(ilés helye: Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele ut 55. emelet
Bejarat a Tétényi Gt feloli oldalon (volt Olimpia mozi)

A kézgy(ilés idépontja: 2023. majus 30. 17:30 ora

A kozgy(lés hatarozatképtelensége esetén megismételt kozgylilésre kerdil sor.

A megismételt kozgy(ilés helye:  Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele Gt 55. emelet
Bejarat a Tétényi Gt feloli oldalon (volt Olimpia mozi)

A megismételt kozgy(ilés idépontja: 2023. majus 30. 18:00 ora

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy a megismételt kdzgyiilés a jelenlévo tagok (nem tag tulaj-
donosok) létszamatol fiiggetleniil hatarozatképes!

Napirendi pontok:

1./ Az Igazgatdsag beszémoldja a 2022. évi tevékenységérdl, a Lakasszovetkezet 2022. évi gazdalko-
dasarol, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredményeként
jelentkezd megtakaritasokrol.

2./ A Fellgyel6bizottsag beszamoldja a 2022. évi tevékenységérdl, tovabba a Lakasszovetkezet 2022.
évi gazdalkodasanak értékelése.

3./ A Lakasszovetkezet 2022. évi szamviteli beszamoldjanak megvitatasa és elfogadasa

4./ A LakasszOvetkezet 2023. évi koltségvetés tervezetének megvitatasa és elfogadasa

Budapest, 2023 . majus 11.

Mellékletek:

- Hatarozati javaslatok

- Tajékoztatd

- A Felligyeldbizottsag beszamoldja

- A Flggetlen kdnywvizsgalo jelentése

Ha nem tud részt venni a kdzgyiilésen, adjon meghatalmazast tulajdonos tarsanak! Meg-
hatalmazas mintat letdlthet a www.kelszinfo.hu honlaproél, de kaphat a KELSZ irodaban és
a gondnokoktdl is.
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KELSZ 2023.05.30. kozgydlés hatdrozati javaslatok

HATAROZATI JAVASLATOK

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakésfenntarté Szévetkezet 2023. majus 30. napjan tartandd kézgylilésére:

1/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kozgylilése a kozgy(lés levezetd elndkének ................... -t megvalasztja.

2/2023. (V. 30.) sz. hatarozati javaslat:

A lakésszovetkezet kdzgylilése a kbzgy(lés jegyzOkonyvvezetdjének ................... -t megvalasztja.

3/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgylilés jegyzOkonyv-hitelesitdinek ................. €5 e tagokat
megvalasztja.

4/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszovetkezet kdzgylilése a szavazatszamlald bizottsag tagjainak ..............cccceeeas s E8nnmnainsei tagokat

megvalasztja.

5/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszovetkezet kézgyiilése a kozgylilés meghivdjaban szerepld napirendet elfogadja.

6/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgyiilése az Igazgatdésdg beszamoldjat a 2022. évi tevékenységérdl, a lakasszovetkezet
2022. évi gazdalkodasardl, vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredménye-
ként jelentkez6 megtakaritasok dsszegérdl elfogadija.

7/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kdzgylilése a FeliigyelGbizottsag 2022. évi beszamoldjat elfogadja.

8/2023. (V. 30.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgy(lése a lakdsszdvetkezet 2022. évi szamviteli beszamoldjat (addzas utani eredmény 1.158.- eFt,
sajat téke Osszege: 253.487.- eFt) elfogadja.

9/2023. (V. 30.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a hasznélati dijat 2023.07.01. napjatdl 9.200.- Ft/hd/lakas osszegre modositja.

10/2023. (V. 30.) sz. hatarozati javaslat:

A lakdsszovetkezet kozgylilése engedélyezi, hogy az Igazgatdsag az Etele Gt 32B épiilet déli részén lévo iizletek
korszer({isitésére a rendes felljitasi kereten felil 20 mFt-ot forditson.

11/2023. (V. 30.) sz. hatarozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kdzgylilése az Igazgatdsag altal benydjtott 2023. évi koltségvetési tervezetet elfogadja.

Budapest, 2022. majus 11.
KELENFOLDI EGYEST LY
LARASFENNTARTO SZOVETREZL
LY Budapest. Ftele u 63
32045
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Kelenfoldi Egyestilt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szovetkezet 1119 Budapest Etele (t 65. Tel: 203-7475

TAJEKOZTATO

a kozgydlés napirendi pontjaihoz

AZ IGAZGATOSAG

- beszamoldja a 2022-ben végzett tevékenységérdl és
a LakdsszOvetkezet 2022. évi gazdalkodasardl
- javaslata a Lakasszovetkezet 2023. évi koltségvetésére

A FELUGYELOBIZOTTSAG

- beszamoldja a 2022-ben végzett tevékenységérdl és
a Lakasszovetkezet 2022. évi gazdalkodasarol

A FUGGETLEN KONYVVIZSGALO JELENTESE

Lezarva: 2023.05.11.
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Tisztelt Tulajdonosok!

T6bb mint 5 év telt el azéta, hogy elkezdtilk a hdzak szigetelését, és az utolsd 32B is mar csaknem harom
éve kész. A felljitast a foldszintek rendbehozataldval folytattuk, és 2023 majuséra az utolsé haz is elkésziilt.
Sok nehézség utan hasznalatba vettik a 28 foldszint 1. (temét.

1.Az Igazgatosag 2022-ben végzett tevékenysége

A tisztségvisel6k kapcsolattartasban az elektronikus forma (TEAMS) rendszeressé valt, igy az igazgatdsag
2022-ben is az Alapszabaly elSirdsait betartva végezhette tevékenységét:

- Minden hénap elsd hétféjén megtartottuk az igazgatdsagi fogaddorét, és kéthetente az igazgatdsagi
uléseket is.

- 2022.06.30.-i &llapotnak megfeleld kozos koltség tartozasokrdl minden tulajdonost értesitettlink

- A héatralékos tulajdonosoknak egyenlegkézlét, fizetési felszélitast kildtink, sziikség esetén a fizetési
meghagyasos eljarast és a végrehajtast is meginditottuk. Néhany esetben a tulajdonos kérésére
részletfizetési megallapodast kotottunk.

- {résban téjékoztattuk a tulajdonosokat a szdvetkezet 2022.06.30.-i pénziigyi helyzetérdl.

- Az elmllt évben 44 (j tulajdonos kérte a tagfelvételét a Szovetkezetbe, melyet az Igazgatdésag minden
esetben jovahagyott.

- Elvégeztettik a tavaszi nagytakaritdst és az évi két csotanyirtast, valamint negyedévente a
szemétledobd rendszer takaritasat-fertétlenitését.

- 2022-ben is megszerveztiik a csoportos vizéracserét.

- Az Alapszabédlyban megadott lehet6ségiink alapjan a 2022. évi mérleget is fliggetlen kényvvizsgaloval
ellendriztettik. (A kénywvizsgaldi zaradékot csatoltuk a beszamoldhoz.)

- Ujbuda Onkorményzata 2022-ben palyazatot irt ki az épiiletek felljitasanak tdmogataséra. Az Etele Ut
26, 28, 30, 32C, 63, 65, 67 épiiletek foldszinti csatorna alapvezetékének felljitésara palyazatot adtunk
be, és hézanként 920.000.- Ft tdmogatast kapunk.

- A Szdvetkezet egy volt munkavallaléja a munkaviszonya megsziinése utdn nem hagyta el a szolgalati
lakast, de a lakas hasznalataért hasznélati dijat nem fizet. A szévetkezet ennek megfizetése és a lakas
kiliritése érdekében pert inditott. A per lezarult. A birdsdg a lakéds kilritésére kotelezte a volt
munkavallalot.

2. A szovetkezet 2022. évi gazdalkodasa

2022. gazdalkodasat az elszabaduld inflacié, a véllalkozdi kérnyezet jelentés valtozasa és a hitel kamatok
gyors emelkedése hatarozta meg. A hasznélati dijat 8 év utan meg kellett emelniink. A félévtdl bevezetett
2.000.- Ft/hé 6sszegli emelés biztositotta a 2022. évi stabil gazdalkodas feltételeit.

2.1. Kiegészito felujitasi hozzajarulas
A héazak kiils§ szigetelésének koltségeit az érintett hazak tulajdonosai fizetik kiegészitd felljitasi
hozzajarulasként. Ennek terhére hazanként szamoljuk el a kiilsé szigetelésekkel kapcsolatos koltségeket.

A szbvetkezet a felljitasok koltségeinek fedezetére 10 éves futamidejl, valtozé kamatozasu hitelt vett fel. A
kamat mértéke 7,5% + a havi BUBOR% 0Osszege. A Magyar Allam a hitelek futamidejének 1-60 hénapjaban
kamatok 70%-at, a 61-120 hdnapban 35%-ét atvéllalja. Az elsd hitelszerz6dés megkdtésének hdnapjaban
(2018.06. hd) a havi BUBOR 0,18% volt. A BUBOR azéta jelentésen megemelkedett (a legmagasabb érték
2023.04.13.: 17.21%).

Az Igazgatdsdg a kamatkoltségek csokkentése érdekében a hitelek eltorlesztésérdl hatérozott. Az
elétorlesztés forrdsa a Szovetkezet sajat tokéje, valamint a hazak felGjitdsi alapjaban lévé dsszegek egy
része. Az el6torlesztés 2022.-ben kb. 7 mFt 2023.-ban kb. 13 mFt kamatmegtakaritast eredményez a
jelenlegi kamatok mellett. Ezeket az Gsszegeket a tulajdonosi részletfizetésekbdl visszavezetjiik az eredeti
jogcimekre.
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A befizetéseket és a jogcimenkénti Osszesitett felhasznélast havi bontasban az 1. sz. Melléklet tartalmazza.
Az egyenleg:
Kiegészito felljitas nyitd pénzkészlete 2022.01.01.: 11.054.534.- Ft
Befizetések 2022-ben:

Tulajdonosi befizetési kotelezettség: 105.111.400.- Ft

Atvezetés sajat toke terhére 115.000.000.- Ft

Atvezetés hazak felGjitasi alapjanak terhére  40.000.000.- Ft

Osszesen:
Felhasznalhato dsszesen:
A fenti Gsszegeket a tulajdonosok részletfizetésekbdl

Felhasznalas 2022-ben:
LTP befizetések:

Hitel kamat: 20.895.221.- Ft
Hitel rendelkezésre tartas: 0.- Ft
Onerd: 0.- Ft
Nyilaszaré csere: 0.- Ft

Hiteltorlesztés:
Hitel elGtorlesztés:

36.380.000.- Ft

29.820.507.- Ft
161.839.811.- Ft

260.111.400.- Ft

271.165.934.- Ft

El6torlesztési dij: 420.000.- Ft

Osszesen: -249.355.539- Ft
Kiegészitd felljitas zaro pénzkésziete 2021.12.31.-én: 21.810.395.- Ft

KésGbbi visszavezetések: -155.000.000.- Ft
Egyenleg: -133.189.605.- Ft

2.2. A hitelkeret, felhasznalasa, és torlesztése a 2022.12.31. allapot szerint

A teljes hitelkeret: 832.129.000.- Ft
Fel nem hasznalt hitelkeret: 15.001.760.- Ft
Rendelkezésre all: 0.- Ft
Felhasznalas: 817.127.240.- Ft

Visszafizetés:
SzerzOdés szerinti torlesztés: -60.652.497.- Ft
ElGtorlesztés -375.356.790.- Ft

Ujbuda Onkorményzatanak tdmogatasa: -1.920.000.- Ft
Tulajdonosi LTP kiutalds: -34.199.055.- Ft
Osszesen: -472.128.344.- Ft
Hiteldllomany 2022.12.31.-én: 344.998.896.- Ft

2.3. Felujitasi hozzajarulas felhasznalasa és elszamolasa

2022-ben folytattuk a foldszinti elSterek felGjitdsat. Ujbuda Onkormanyzata 2022. évre kiirt feldjitasi
palydzata lehet6vé tette, hogy gépészeti rendszerek felljitdséra pélydzzunk. Az Onkormanyzat a
csatornarendszerek felUjitasat a 26, 30, 32, 32C, 63, 65, 67 épileteknél hazanként 920.000.- Ft-tal
tdmogatta. A felljitds sorén minden hazban eldjottek varatlan hibak, melyek tobblet koltséget okoztak. A
kivitelezési koltséget az is megemelte, hogy a korabbi KATA szabalyozds szerint késziilt kivitelezéi
szerz6déseket fel kellett bontanunk és Uj kivitelezovel kellett leszerzédniink.

A hézak felljitasi alapjanak terhére 40 mFt 6sszegben el6torlesztettiik a hazak hiteleit.

A 2017-ben kotott 6 éves hdz LTP szerzOdések 2022.09. honapban lejartak, a hazankénti 5.632.- eFt
kiutalasi Osszegek 2023-ban a hitelszerzodéseknek megfeleléen a hazak hiteleinek torlesztésére
forditddnak.



KELSZ

Tajékoztatd a 2023.05.30.-i kozgylilés napirendi pontjaihoz

A befizetéseket és a tételes felhasznalast a 2. sz melléklet tartalmazza.

Felljitasi hozzajarulas nyité pénzkészlete 2022.01.01.-én:

Befizetések:

Tulajdonosi befizetési kitelezettség:
Felhasznalhatd dsszesen:

Felhasznalas 2022.-ben (a 2. melléklet tételei hdzanként)

68.373.024.- Ft

21.600.000.- Ft
89.973.024.- Ft

ElGtorlesztés Felljitas

Etele 26. 5.000.000.- Ft 11.221.447.- Ft
Etele 28. 7.500.000.- Ft 7.600.000.- Ft
Etele 30. 5.000.000.- Ft 6.769.076.- Ft
Etele 32. 6.523.741.- Ft
Etele 32B. 2.000.000.- Ft 2.166.845.- Ft
Etele 32C. 6.000.000.- Ft 7.701.607.- Ft
Etele 63. 6.000.000.- Ft 7.769.214.- Ft
Etele 65. 1.701.607.- Ft
Etele 67. 2.000.000.- Ft 3.701.608.- Ft
Etele 69. 6.500.000.- Ft 6.500.000.- Ft
Haz LTP szamlakkal

kapcsolatos befizetések: 5.413.500.- Ft

Osszesen: 40.000.000.- Ft -27.068.645.- Ft

Mindosszesen: -67.068.645.- Ft

Felljitasi hozzajarulas zaré pénzkészlete 2022.12.31.-én: 22.904.379.- Ft
Haz LTP szamlakon |évd pénzdsszegek:

(Befizetések + kamat + allami tdmogatas) 56.320.940.- Ft
2.4. Uzemeltetés — fenntartas
A 2022. évi osszesitett lizemeltetési koltségeket és bevételeket a 3. sz., a hazankénti bontast a 4. sz.
Melléklet mutatja.

2.4.1. Kiadasok
A kiadasok a tervezett szint korlil alakultak, de a KATA szabélyozés mddositasa mar érzékelhetéen novelte
a kiadasokat. A tablazat néhany sorahoz tartozé megjegyzések:

2.4.1.1. Villamos energia (1. sor) )
2022. elsé felében a koltségeket csokkentette a KAT elszamoldsi rendszer szerinti visszatérités. A
fogyasztas tovabbi csokkentése mar nem varhatd.

2.4.1.2. Kozos viz- csatornadij (2. sor)

A kozos viz- csatornadij a hazak fémérdi, és a lakastulajdonosok almérdi altal mért (vagy becsiilt)
vizfogyasztasok kozti kiilonbségbél adddik. A f6 és mellékvizmérdk mért (becsdilt) értéke kdzti kilonbséget
a szovetkezetnek kell kifizetni. A Fdvarosi Vizmlivek nem minden hdzban végezte el a mellékmérék
leolvasésat, a jelentds koltség egy része ennek tudhatd be.

2.4.1.4. Viz csatorna, fiitési rendszer javitas (6. sor)

A HMV rendszer felljitasakor a kdzel 40 éves cs6- és ledgazd rendszer nem lett kicserélve, belsd tisztitas
utdn a korrodalt vezetékek egy belsé miigyanta bevonatot kaptak. A HMV rendszerben a korabbi cirkulacios
vezetéket megsziintették, és helyette a HMV vezetékbe egy belsé mlianyag cirkuldciés csovet épitettek be.
Egyre gyakrabban fordul el6, hogy a lakasok T ledgazé elemeit cseréini kell, de ez csak a belsd cirkulacios
vezeték elvagasaval lehetséges. Uj belsd cirkulacids vezeték csak teljesen kiszaritott csébe hizhato be, ami
tobb napos vizelzarast jelentene. Ezekben az esetekben a régi cirkuldcids rendszer visszaépitése mellett
dontottink.
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2.4.1.4. Anyagkoltség (12. sor)
Ezen a soron szamoltuk el a takaritd- és fertStlenitd szereket, munkavédelmi-, a virushelyzet miatt kotelez6
védbeszkozoket és a mas helyre nem besorolhatd anyagokat.

2.4.1.5. Iroda raktar egyéb dijak (15. sor)
Itt szémoltuk el az iroda m{ikddéséhez kapcsolhatd Gsszes koltséget. (Flités, vildgités, irodaszerek, CSOB és
mas programrendszerek bérlete, karbantartasa stb.)

2.4.1.6. Bérjellegii kiadasok (17 - 20. sor)
A szovetkezetben 2022 kezdetén 8, marcius 6ta 7 féallasu alkalmazott dolgozik. Az 3 — 3 tagl igazgatdsag
és felligyelGbizottsag tagjai tiszteletdijat kapnak.

2.4.1.7. Konyvelés, bérelszamolads, konyvvizsgalat (21. sor)
Az Igazgatdsag ebben az évben is fliggetlen konyvvizsgaldval ellendriztette a mérleget.

2.4.1.8. Ertékcsokkenési, egyosszegii leirds (31. sor)
Az egy dsszegben leirt berendezések koltségei, és az értékcsokkenési leirds és egyéb raforditasok ezen a
soron van.

2.4.1.9. Egyéb szolgdltatds, eqyéb raforditds (33. sor)
Az egyéb koltségek soron szerepelnek a foglalkoztatassal kapcsolatos koltségek, szakértdi dijak, a fitési
rendszer leengedésének koltségei és a mashova nem besorolhatd koltségek.

2.4.2. Bevételek
A kozgylilés altal el6irt hasznalati dij kotelezettség 2022.07.01.-t6l a korabbi 6.000.- Ft/hd/lakas Osszegrol
8.000.- Ft/hd/lakas osszegre emelkedett.

A hatralékok behajtasara forditott ligyvédi, per, és végrehaijtasi koltségekbdl megtériilt dsszegek és a
biztositdi kartéritések az egyéb bevétel soron szerepelnek. A banki kamat bevételeket kiilon soron tiintettiik
fel.

2.4.3. Uzemeltetés-fenntartas eredménye
A szbvetkezet a 2022. évi lizemeltetés koltségeire 34.011.- eFt hidnyt tervezett. Az lizemeltetés-fenntartas
eredménye jobb lett a vartnal, ennek ellenére az lizemeltetés bevételei nem fedezik a kiadasokat. A hiany:

23.408.- eFt azaz 1.951.- Ft/lakas/ho

A hiany fedezete a 2011. évi beszamolo kozgyiilés hatarozata alapjan a vallalkozasi
tevékenység eredménye.

2.5. A rezsicsokkentés eredménye
A lakasszovetkezet tulajdondban all6 éplletrészeket érinté kozlizemi szolgaltatdsok dija, valamint a tagok

és nem tag tulajdonosok tulajdondban all6 lakasokon és nem lakds céljéra szolgalé helyiségeken beliil nem
mérhetd koziizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetke-
zet tekintetében jelentkezé megtakaritdsok a 2022. évben:

- ELEKTROMOS ENERGIA (ELMU)
Mérdink nem tartoznak az egyetemes szolgdltatds kategdridba, versenypiacon vasaroljuk az aramot,
igy a rezsicsokkentésbdl eredé megtakaritas sem keletkezik.

FUTES (FOTAV)
Fizetett 0sszeg: 125.491.- Ft.
KELSZ 2022. évi megtakaritasa: 52.374.- Ft.
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- ViZ-CSATORNADI1] (ViZ- CSATORNAZASI MUVEK)

Fizetett 0sszeg: 6.623.536.- Ft.
KELSZ 2022. évi megtakaritdsa: 1.530.541.- Ft.
- KELSZ 2022. évi megtakaritas osszesen: 1.582.915.- Ft.
Megtakaritas 2022-ben lakasonként: 1.583.- Ft.
Megtakaritas dsszesen 2013.01.01 6ta 12.909.878.- Ft.
Megtakaritas lakasonként 2013.01.01.6ta 12.910.- Ft.

2.6 Az alaptevékenységhez kapcsolodo hatralékok
Az elmaradt tulajdonosi befizetésekbdl adddé hatralékokat és a 2022. évi véltozast az 6. melléklet tablazata
mutatja. A hatralékok dsszege kismértékben csokken.

2.7. Vallalkozasi tevékenység

A szovetkezet a 90-es évek elején beépitette a foldszinti szabad teriileteket, és a kialakitott lizlet és
raktarhelyiségeket azdta folyamatosan bérbe adja. A helyiségek bérbeadadsa mellett jelentds bevételt hoz az
Etele Ut 30 és 32C tetején elhelyezett GSM bazisallomas is. A bérbeadds bevétele egyrészt fedezi az
lizemeltetés veszteségeit, masrészt forrast jelent a bérlemények és a hazak belsé részeinek felljitasahoz.

A véllalkozasi tevékenység koltségeit és bevételeit a 5. sz. Melléklet mutatja. Kiegészitd magyarazat a
tablazat soraihoz:

2.7.1. Kiadasok

2.7.1.1. Bérlemény kézvetlen koltségei (1. sor)
Itt tiintettiik fel a bérlemények karbantartéséra forditott 6sszegeket.

2.7.1.2. Bérlemények felujitasanak koltségei (1.a sor)
Ezen a soron vannak az Etele 26 két, 63 és 67 egy-egy bérleményének, valamint az Etele 28 régi
hékozpontjanak felujitasara forditott 6sszegek

2.7.1.4. Tovabbszamlizott szolgaltatisok és egyéb koltségek (2. sor)

A bérlék a szovetkezetnek fizetik a viz- és csatornadijat, valamint egyes esetekben a villamos energia dijat
is. Ezek a kiadasok szerepelnek a tovabbszamlazott szolgaltatéasok sorban

2.7.2. Bevételek

2.7.2.1. Bérletbol szarmazo + egyéb bevételek (8. sor)
A helyiségek, tetSterek, tarolok, rekldmfeliiletek bérbeadasi bevétele mellett itt tintettiik fel az egyéb
bevételeket is.

2.8 A vallalkozasi tevékenységhez kapcsolodo hatralékok

A tablazat a 2022.12.31.-i 4llapotot mutatja. A hatralék jelentGs része a decemberi dijak januarban tortént
befizetéseibdl adddik. Lényeges ndvekedés egyetlen haznal lathatd. A 32B/100 lakésban a volt gondnok bar
munkaszerzdése szerint 2019.01.31.-én el kellett volna hagynia a lakdst, azt a mai napig haszndlja, de a
koz6s koltségen fellil egyaltalan nem fizet a hasznélatért dijat.

2.9. A vallalkozasi tevékenység ad6zas utani eredménye

24.566.- eFt

2.10. A szovetkezet 2022. évi gazdalkodasanak eredménye (iizemeltetés + vallalkozas):

1.158.- eFt



KELSZ Tajékoztatd a 2023.05.30.-i kozgydilés napirendi pontjaihoz 7

3. A szovetkezet 2022. évi mérleg- és eredmény kimutatasa

A szovetkezet a beszémoldjat a Szamvitelrl sz6l6 2000. évi C. torvény alapjén a kett8s konyvvezetés
eléirasai szerint késziti el, a kozponti kdltségeket a 479/2016 (XII. 28.) korményrendelet el@irasai szerint
osztja fel. Az eredmény-kimutatast a 8. sz., a mérleg adatokat a 9. sz. Melléklet mutatja. A mérlegsorok
magyarazata:

I. KESZLETEK -

I1. KOVETELESEK

A kovetelések kozott tartjuk nyilvan a tulajdonosi és béridi tartozasokat, az egyéni LTP befizetéseket és a
nyilészar cserével kapcsolatos részletfizetéseket. A tulajdonosi és béridi tartozasok véltozasat 6. sz.
melléklet két tablazata tartalmazza.

I1I. ERTEKPAPIROK
2022-ben a diszkontkincstariegyek kamata jelentésen megemelkedett, ezért a szabad pénzeszkdzoket a
szOvetkezet ilyen értékpapirokba fektette.

IV. PENZESZKOZOK
A pénzeszkozok alloméanya 2022.12.31.-én:

Pénztar: 359.- eFt
OTP ,Uzemeltetési” szamla: 846.- eFt
OTP ,Felljitasi” szamla: 6.732.- eFt
Haz LTP Lakastakarék szamlak dsszesen: 56.321.- eFt
Diszkont kincstarjegy 47.384.- eFt
Osszes pénzkészlet: 111.642.- eFt

A pénzkészlet tartalmazza a feltjitasi és kiegészitd feldjitasi alapba befizetett 6sszegeket is.
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A hazak biztositasanak forduldnapja jlnius 1. A biztositds éves dijat egydsszegben fizetjik ki. Ezen a soron
mutattuk ki a dij 2023-ra es6 részét.

F. KOTELEZETTSEGEK
II. HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Ttt mutattuk ki a hiteleket és a bériék altal befizetett 3 havi letétek dsszegét, mellyel a bérleti szerz6dések
esetleges felbontasakor minden egyes bérlével el kell szamolni.

A letétek Osszege: 18.266.- eFt
Felljitasi hitelek: 32.802.- eFt
Osszesen: 51.068.- eFt

I11. ROVIDLEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Itt mutattuk ki azokat a fizetési kotelezettségeket, melyek még a 2022-es évet terhelik, de kifizetési
hataridejiik 2023-ra esett. A kotelezettségek részletezése:

Felljitasi hitel éven bellli része: 312.197.- eFt
Szallitok 3.548.- eFt
Jovedelem elszamolas: 2.494.- eFt
NAV jovedelmek utani adokotelezettségek: 1.336.- eFt
NAV Kisvallalati ado: 1.045.- eFt

Osszesen: 320.620.- eFt
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G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Itt tartjuk nyilvan a 2023-ban kiszémlazott kozizemi dijak 2022-es évet terheld részét, a 2022-ben
befizetett bérleti dijak 2023-re esd részét, tovabba a felljitasi és kiegészitd felljitdsi hozzajarulasként
befizetett, még fel nem hasznalt 6sszegeket is.

Egyéb bevétel elhatarolas: 0.- eFt
Konyvelés, konywvizsgalat: 989.- eFt
Kozlizemi dijak: 28.- eFt
Halasztott bevételek (felljitasi hozzajarulas + LTP): 552.803.- eFt
Osszesen: 553.820.- eFt

Az Igazgat6sag az Alapszabaly 28.§ (2) pontja alapjan a vallalkozasi arbevétel 5%-anak
megfelelé 6.099.- mFt Osszeget zarolt, a vallalkozas esetleges jovoben veszteségeinek
fedezetére.

4. Gazdalkodasi terv 2023-ra

A gazdalkodas korllményei 2023-ban sem javultak, ez a koltségek jelentés emelkedésén is latszik.

4.1. Uzemeltetés-fenntartas
Ebben az évben kell elvégeztetniink a 4 évenként kotelezd szell6z6 rendszer tisztitast. A villamosenergia
dijanak emelkedését a 2022-ben megsziintetett KAT visszatérités okozza.

Kiugréan magas a biztositas dijanak emelkedése. Ennek oka, hogy 2022-ben a kifizetett kar Osszege
jelentésen meghaladta a biztositasi dfjat.

Valtozatlan hasznalati dijak mellett az iizemeltetés bevételei kb. 49 mFt-tal, azaz kb. 4.085.-
Ft/h6/lakas osszeggel maradnak el a tervezett kiadasoktol.

Az iizemeltetési koltségek hianyanak csokkentése érdekében az igazgatdsag azt javasolja,
hogy a kézgyiilés a hasznalati dijat 2023.07.01. napjatol 1.200.- Ft/ho/lakas 6sszeggel emelje
meg, azaz a hasznalati dij 0sszege:

9.200.- Ft/ho/lakas
legyen.

A megemelt hasznalati dij mellett az iizemeltetés bevételei kb. 41.13 mFt-tal, azaz kb. 3.430.-
Ft/ho/lakas 6sszeggel maradnak el a tervezett kiadasoktol.

Az lzemeltetés hianyat a 2011-es beszamolo kozgylilés hatarozatanak megfeleloen a
szovetkezet a vallalkozas eredményébdl fedezi.

A koltségvetés megemelt hasznalati dijat tartalmazo tervezetét a 3. sz. melléklet tartalmazza.

4.2. Felujitasok
Mind a 10 hazban befejeztiik a féldszinti kdzlekeddk felGjitasat Ebben az évben Uj felljitasok elinditasat
nem tervezzik.

4.3. Hitelek

A hitelek nyitéallomanya 2023.01.01.-én ~345 mFt volt. A haz és tulajdonosi LTP-k nagyrészének
betorlesztése utdn a hiteldllomany 2023. majusdra 78 mFt-ra csokkent. A hitel Gsszegének tovabbi
csokkenése varhat, ha a kb. 25 problémas LTP szerz6dés rendezddik és az LTP Osszege betorlesztésre



KELSZ Tajékoztatd a 2023.05.30.-i kdzgy(ilés napirendi pontjaihoz 9

keriil. A havi torlesztés jelenleg ~6 mFt. Az elétorlesztés eredményeként néhany haz hitele még ebben az
évben kifut.

4.4, Vallalkozas

4.4.1. Bérleti dijak
A bérleti dijakat ebben az évben is az inflacios rataval emeltlk.

4.4.2. Bérlemények iizemeltetése
A folszinti csatorna alapvezetékek felljitasa kdzben derdilt ki, hogy a bérlemények vezetékeit is cserélni kell.
Ez jelentds koltséget eredményezett.

4.4.3. Bérlemények felGjitasa
Ebben az évben a 28 foldszintjének befejezését tervezziik. El6készitjlik a 32B kifézdéjének helyén egy Uj
kereskedelmi egység kialakitaséat. és ha anyagi lehet&ségeink engedik, akkor kivitelezését is.

Az igazgatosag azt javasolja a kozgyiilésnek, hogy engedélyezze az Igazgatdsagnak az éves
bérleményi feldjitasi kereten feliil 20 mFt felhasznalasat a 32B déli részén lévo iizletek
korszeriisitésére.

Az Igazgatdsag a Feliigyel6bizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kozgyiilés fogadja el a 2023.
évi iizemeltetési és felujitasi tervet.

Mellékletek:

sz. Melléklet: Kiegészit6 feljitas 2022 évi befizetés és felhasznalas

sz. Melléklet: 2022. évi felGjitasi cél( pénzfelhasznalds hazankénti bontasban

sz. Melléklet: Bels6 szolgdltatasok (lizemeltetés / fenntartas)

sz. Melléklet: Belsd szolgaltatasok (lizemeltetés / fenntartas) hazankénti bontasban

. sz. Melléklet: Vallalkozasi tevékenység

sz. Melléklet: Tulajdonosi és bérl6i tartozdsok hazankénti bontasban

. sz. Melléklet: Egyszer(sitett éves beszamold eredménykimutatasa a kettds konywvitelt vezetd
lakasszovetkezeteknél a 2022, évrdl

. 5z. Melléklet: Egyszer(sitett éves beszamold mérlege a kettds konywvitelt vezetd
lakdsszOvetkezeteknél a 2022. évrdl
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3. sz. Melléklet a 2023.05.30. kdzgylilés Igazgatésagi beszamoldjahoz

Belsd szolgaltatas (lizemeltetés / fenntartas) eFt

Terv 2022| Tény 2022| Terv 2023
KIADASOK
1 |Villamos Energia 15 000 14 651 16 000
2 |Ko6zos viz- csatorna dij 3 500 4 490 6 000
3 |EMI ellen6rzés 1 500 1 460 1700
4  |Lift javitas, karbantartas 7 000 4170 7 000
5  |Lift vészjelzés 1 840 1 805 2 100
6 |Viz csatorna, flitési rendszer javitas, dugulas elharitds 5 500 7 266 7 000
7  |Uvegezés 500 1488 700
8 |Kaputelefon lizemeltetés, javitas 1 050 611 750
9 |Villanyszerelés 4 000 2 765 3 500
10  |Villamharito javitas 0
11 |Tetdjavitds, alpintechnika 0
12  |F{tési hmegosztas elszam. 4 250 4 185 4 800
13 |Koltségosztok bérleti dija 2 100 2 056 2 100
14 |Anyag koltség 1 300 1363 1800
15  |Egyéb javitasok 1 800 3101 2 500
16 |Szell6z6rendszer tisztitdsa, karbantartasa 600 0 4 500
17 |Kamera rendszer lizemeltetés 1 500 2792 2 500
18 |Iroda, raktar, egyéb dijak 1 750 1372 1 750
19 |Posta, telefon 950 870 1 000
20 Bérkoltség 37 500 35 140 41 500
21 |Megbizasi dijak, egyéb bérjellegli kifiz. 400 719 500
22 |Tiszteletdij 12 325 12 324 13 400
23 |Adok, jarulékok 2 800 2 288 3 500
24 |Konyvelés, bérelszamolds, konyvvizsgalat 4 800 5008 6 000
25 |Ugyvédi dij 3300 2 975 3 300
26 Biztositas 12 500 11 790 17 200
27 Bank koltség 2 600 2 861 3 500
28 |Szemétledobd tisztitas, rovarirtas 950 756 950
29 |Egyéb kdltségek 500 115 500
30 |T(zoltd késziilék csere, jav., érintésvédelem 600 365 600
31 Végrehaijtasi dijak, illetékek 500 530 500
32 |Vallalkozasra osztott %-0s koltség -23 000 -26 981 -23 000
33 |Viz-csatorna dij vizora nélkiliek 1100 1037 1037
34 |Ertékcsokkenési, egydsszeql leiras 250 266 250
35 |Kozgylilés koltségei 200 96 200
36 |Egyéb szolgaltatds, egyéb raforditas 1 000 965 1100
37 |Takaritds 9100 7 870 11 500
38 |Kozlekedbk gépi takaritdsa 0
39 |LETESZ tagsagi dij 660 660 660
Uzemeltetés- fenntartas kéltség dssz. 122 225| 113 229| 148 897
BEVETELEK
40 ElGirt hasznalati dij 84 000 84 201 103 200
41 |Egyéb bevételek 1 500 3478 2 500
42 |Viz-csatorna dij vizéra nélkiliek 1100 1037 1037
43 |Kapott kamat, biztosito kartérités 1 000 1105 1 000
Uzemeltetés-fenntartas bevétel dssz. 87 600 89821| 107737
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -34625| -23408] -41160
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5. sz. Melléklet a 2023.05.30. kézgyiilés Igazgatésagi beszamoléjahoz

VALLALKOZASI TEVEKENYSEG eFt

Terv 2022 | Tény 2022 | Terv 2023
KIADASOK
1|Bérlemények kozvetlen koltsége 4 500 8 733 10 000
1a|Bérlemények felljitasa 6 000 5610 40 000
1b]28 HOkdzpont felljitasa 2 500 38 869
1c|Parkoldhely megvaltas 6 000
1d|Selejtezés
2| Tovabbszamlazott szolgaltatasok, egyéb koltségek 3300 4 329 4 000
3|Ipariizési add 450 466 950
4|Epitmény add 4 400 4 328 5 600
5|Le nem vonhaté AFA 1249
6|Osztott koltségek %-os megosztasa 23 000 26 981 24 000
7|Kisvallalatii add 2 000 1782 2 000
Vallalkozasi koltségek dsszesen: 46 150 98 347 86 550
BEVETELEK
8|Bérletbdl szarmazd bevétel + egyéb bevétel 117 000 118 584 140 000
9| Tovabbszamlazott szolgaltatasok 3300 4 329 4 000
10|Egyedi nyildszard 0
Vallalkozasi bevételek 6sszesen: 120 300 122913 144 000
VALLALKOZAS ADOZAS UTANI EREDMENYE 74 150 24 566 57 450
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -34 625 -23 408 -41 160
UZEMELTETES + VALLALKOZAS EREDMENYE 39 525 1158 16 290




6. sz. melléklet a 2023.05.30. kozgylilés Igazgatdsagi beszamoléjahoz

Tulajdonosi tartozasok egyenlege hazankénti bontasban Ft

2022.01.01. nyité

2022.12.31. zard

Viltozés 2022.-ben

Epdlles Uzemeltetés| Felujitas Kiegfszit& Uzemeltetés| Feldjitas Kiegffzitﬁ Uzemeltetés| Feldjitas Kieg-észité
feltjitas feltjitds felujitds
26| 1109 808 247 717 396 769 965 372 163 110 183 295| -144 436 -84 607| -213474
28 342 410 60 219 59 024 231 409 -1338 16 479 -111 001 -61 557 -42 545
30 116 067 23 500 38 006 167 565 16 400 35227 51 498 -7 100 -2779
32 73 225 -32 650 366 314 115590 -20 200 151 126 42 365 12 450 -215188
32B 467 115 89 733 613 089 329951 60 020 560 661| -137 164 -29 713 -52 428
32C 457 280 48 565 179 602 403 194 13 283 66 148 -54 086 -35282| -113454
63 282 071 52 490 170 028 167 602 5 456 -15765| -114 469 -47 034| -185793
65 476 388| -234551 157 624 393 662 -73 551 62 150 -82 726 161 000 -95 474
67| 1063484 238 152 511 066 874 371 170122 420951| -189113 -68 030 -90 115
69 297 907 70083 323 156 217 086 26 815 136 757 -80 821 -43 268| -186 399
Osszesen | 4685 755 563 258| 2814 678| 3865802 360117| 1617029 -819953| -203141| -1197 649
8 063 691 5842948 -2220743
Bérl&i tartozasok egyenlege hazankénti bontdsban Ft
Epllet 2022.01.01 nyito 2022.12.31 zaré Véltozas 2022-ben
26 282 689 178 624 104 065
28 86 186 66 705 19 481
30 505 038 1074 809 569 771
32 15 000 - 15 000
32B 3 663 846 4 845 463 1181617
32C 322 750 763 730 440 980
63 26 000 236 739 210739
65 712962 2214 608 1501 646
67 501 639 752 125 250 486
69 633 757 - 12 922 646 679
Osszesen 6719 867 10 119 881 3400014
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8. szamu Melléklet 2023.05.30. kozgyiilés Igazgatosagi beszamoldjahoz

Kelenféldi Egyesiilt Lakdsfenntarté Szévetkezet
1119 Budapest Etele ut 65.

Statisztikai szamjel: 10109801682059301
Cégjegyzékszam: 01-02-052813

Az egyszer(isitett éves beszamolé mérlege a kettSs konywvitelt vezeté lakdsszévetkezetnél a

2022. évrél

:‘z%'; A tétel megnevezése El6z6 év :élojgsg\i{c(gfe)i Targyév
a b c d e
1. |[ESZKOZOK (AKTIVAK)
2. |A. Befektetett eszk6z6k 885 200 0 866 969
3. |I. IMMATERIALIS JAVAK
4. |[Il. TARGYI ESZKOZOK 885 200 866 969
5. |Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
6. |B. Forgdeszkozok 448 091 0| 307280
7. |I. KESZLETEK
8. [II. KOVETELESEK 200 410 195 638
9. | -héatralék 9274 7 339
10. | - egyéb 191 136 188 299
11. [lll. ERTEKPAPIROK 47 385
12. |IV. PENZESZKOZOK 247 681 64 257
13. - pénzeszkdz6kbél beruhazasi, épitési
14. | - pénzeszkozbdl felujitds
15. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 4 482 4746
16. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 1337773 0| 1178995
17. |FORRASOK (PASSZIVAK)
18. |D. Sajat téke 252 329 0| 253487
19. (. JEGYZETT TOKE
20. |[Il. TOKEVALTOZAS 135 112 223326
21. |ill. LEKOTOTT TARTALEK 70 954 29 003
22. |IV. ERTEKELESI TARTALEK
23. |V. Targyévi eredmény alaptevékenységbél -20911 -23 408
24. V1. Targyévi eredmény vallalkozdsi tevékenységbdl 67 174 24 566
25. |[E. Céltartalékok
26. |F. Kotelezettségek 592110 371688
27. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
28. |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 444 123 51 068
29. [lil. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 147 987 320620
30. |G. Passziv idébeli elhatdroldsok 493 334 553 820
31. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 1337773 0| 1178995
N ) R
l.A\ijr:':'\:lr.(\) :4-'|’<'>'§,-'}-,‘\“,}_,' h‘ ik
Kelte: Budapest, 2023. majus 9. “.\'z).‘nluyd;;“,ﬁ' [f&:

A o ¢ )\"J[.:,zt

Horvdth Gyorgy
elnok



A Felligyeldbizottsag 2022. évi beszémoldija

A lakastulajdonosok szdmara valtozatlanul minden hénapban megtartottuk a fogadddrakat.

A Felligyel6bizottsdg a feladata szerint az elmilt évben is rendszeresen ellendrizte az
Igazgatdsag munkajét, az Igazgatésagi (léseken véleményezéssel és javaslatokkal
folyamatosan hozzajarult a déntések el6készitéséhez.

A Fellgyel6bizottsag a pénziigyi erbforrésok raciondlis felhasznalasanak érdekében
egyetértleg tdmogatta az ideiglenesen felszabaduld peénzdsszegek  ésszerd],
kockézatmentes jovedelmez8séget biztositd felhasznalasat (révid lejaratd allampapirok).

A Felligyeldbizottség elismeréssel vette tudomasul és messzemenéen tamogatta, hogy az
Igazgatdsag elndkének kezdeményezésére a folyamatosan és drasztikusan emelkedd LTP-
hitelkamat terheket a Lakasszévetkezet elétérlesztésekkel igyekezett csdkkenteni.

Az Igazgatosagot tamogattuk abban is, hogy a keriileti Onkormanyzat &ltal meghirdetett
palydzaton elinduljon. A féldszinti alapvezetékek cseréjéhez elnyert palyazati pénzeket a
LakasszOvetkezet a teljesités ardnyaban hidnytalanul megkapta.

Tamogattuk az Igazgatdsdg dontését, hogy a folyamatos aremelkedések terhei
cstkkentésére a foldszinti  feldjitdsokhoz szilkséges fontosabb  épitéanyagokat
(padidburkolat, almennyezeti elemek, postalddak) a felhasznaldst joval megel6zGen
megvasarolja és raktarozza.

A Felligyeldbizottsag a rendszeresen végzett szamlaellendrzések sordn megallapitotta, hogy
a szamlazasok a torvényi el6irdsoknak megfelelSen torténnek, hidnyossagot, formai hibat
nem tapasztaltunk.

A Lakasszdvetkezet épiileteiben jelentds peénziigyi réforditdsokkal megvaldsitott
beruhazasok, felljitdsok és fejlesztések, valamint a Lakasszdvetkezet ugyanezen idd alatti
folyamatos stabil pénzligyi helyzetét tekintve a FellgyelObizottsag az Igazgatdsdg munkajat,
gazdalkodasét eredményesnek itéli meg.

Az elmdlt év soran is tébb alkalommal ellendriztiik az épiiletek és kzvetlen kornyezetének
megjelenését, valamint kiils6 és bels§ miiszaki allapotat. Tapasztalatainkrdl,
észrevételeinkrd| tdjékoztattuk az Igazgatdsagot.

Javaslatainkat is figyelembe véve elkezdédtek a foldszinti elSterek alatt az évtizedek soran
elhasznalodott, ténkrement gépészeti alapvezetékek cseréje. Ezzel egyidejlileg a
padidburkolatok, dlmennyezet, vildgitas teljes feldjitésa, valamint a postalddék cseréje is
megtortént.

Az Igazgatosdg a Kkivitelezések tervezése, (temezése sordn a FellgyelObizottsag
észrevételeit, javaslatait is figyelembe vette.

Kedvezlek a visszajelzések, a lakastulajdonosok elégedettek az elvégzett munkaval.



Az Igazgatdsaggal teljes mértékben egyetértettiink abban, hogy a lakék nyugalménak és a
lakéépliletek biztonséga, tisztasdga megvédése érdekében mindent el kell kévetnink a
hajléktalanok tavoltartéséra. (Az éplileteknél meglévs zugok, blvdhelyek lezardsaval,
kamerak felszerelésével.)

A megoldas tovabbi kulcseleme az lenne, ha a lakéastulajdonosok nem engednének be
idegeneket a hazakba, valamint gondosan zérnak a szemétledobdk ajtajat.

Az Uzlethelyiségek bérldi dontd tobbségével hosszi ideje fenndlld bérleti szerzédések
alapjan mikédink egyiitt.

Régi bériSinknél a FelligyelSbizottsdg folyamatosan ellenbrizte a bérleti dijak szerzédés
szerinti éves emelését, (j bérldk esetében javaslatot tettiink a Lakdsszovetkezet széméra
lehetd legkedvezdébb bérleti dij megéllapitasara.

Tamogattuk, hogy az Igazgatdsdg a pénziigyi lehetéségek figyelembevételével
folyamatosan végezze a mar meglevé bérlemények korszer(isitését

Az Etele (t 28. régi, elbontott hkézpontja helyén elkésziiltek az 0j éplletrészek/helyiségek
szerkezeti munkdi. A beépitett terlilet egyik felén a Lakasszovetkezet kiemelkeds
szinvonalon alakitott ki bérleményt.

A munkalatokat megel6z6, hosszan elnyld, évekig tartd egyeztetések, tervezések soran a
FelligyelObizottsag folyamatosan, rendszeresen részt vett, és véleményt nyilvanitott.
Javasoljuk az eddigiek szerint folytatni a munkalatokat.

Az 1gazgatdsag 2022. évre vonatkozé beszamoldjat és a 2023. évi gazdalkodasi tervét
elfogaddsra javasoljuk.

Budapest, 2023.05.07

A Fellgyel6bizottsdg egyetértésével: ~ .
T T
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntart6 Szovetkezet tagjainak
Vélemény

Elvégeztik a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarté Szovetkezet (.a Szovetkezet™) 2022. évi
egyszerusitett éves beszdmoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves beszamol6 a 2022.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege
1.178.995 E Ft, a targyévi eredmény alaptevékenységbol -23.408 E Ft (veszteség), a targyévi
eredmény vallalkozasi tevékenységbol 24.566 E Ft (nyereség) -, €s az ugyanezen idéponttal végz6do
tizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol 4ll.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszerisitett éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a
Szovetkezet 2022. december 31-én fenndlld vagyoni €s pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idoponttal végzddd tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatédlyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konywvizsgalo  egyszeriisitett éves beszamolo  konyvvizsgdlataért valo  felelossége” szakasza
tartalmazza.

Filiggetlenek vagyunk a Szovetkezettél a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgadldi Kamara ,, A konyvvizsgédloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a
fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,.Nemzetk6zi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyveében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdakban
szereplo tovabbi etikai eloirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyszerisitett éves
beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhato és valos képet add egyszertsitett éves beszamolo elkészitéséért a
szamviteli torvénnyel Osszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akéar hibabdl eredd lényeges hibés
allitastol mentes egyszertisitett éves beszamolo elkészitése.
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Az egyszerlsitett éves beszamold elkészitése sordan a vezetés felelos azért, hogy felmérje a
Szervezetnek a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye
a vallalkozés folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul6 egyszertsitett éves beszamolo sszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Szervezet pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszertisitett éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszerisitett éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitést,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemezeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként 1étezd lényeges hibés allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszertisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az egyszertsitett éves beszamol6 akar csalasbél, akar hibabodl eredo
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd ¢és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csaldsbdl eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockéazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a
csalds magédban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

o Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Szovetkezet belsé kontrolljanak hatékonysagéara
vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés éltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszeriiségét.
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o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérol a vallalkozés
folytatasanak elvén alapuld egyszerisitett éves beszamolo Osszedllitdsa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e 1ényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel
a Szovetkezet véllalkozas/muikodés folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoloban 1évo
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleménytinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgéloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy
feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a SzOvetkezet nem tudja a vallalkozast/miikddést
folytatni.

o Ertékeljik az egyszerlsitett éves beszamold atfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszerisitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgald tgyletek és események valos bemutatasa.

e Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait,
beleértve a Szovetkezet dltal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.
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